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Ensemble aus zwei KfW-H&ausern in Ostseenahe

I immo-zentrum.de

e
Immobilien « Neubauprojekte  Finanzierung

Hier bin ich Zuhause!

| wwimozmimdes mogmmozanmis |
840.000,00 € 367,54 m2 8 1.065 m2 2017
Kaufpreis Wohnflache Zimmer insgesamt Grundstuck Baujahr
Kaufpreis und Preise
Kaufpreis 840.000,00 €
Kéauferprovision keine
Objektdaten im Uberblick
Objekt-ID i-1145
Anzeige Bestandsimmobilien
Objektart Einfamilienhaus
Objektrubrik Haus
Strafl3e und Hausnr. Op'n Dorp 2-4
PLZ 24217
Stadt/Ort Barsbek
Verfligbar ab Nach Vereinbarung
Besichtigung Nach Vereinbarung
Wohnflache 367,54 m2
Grundstiick 1.065 m?
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Objektdaten im Uberblick

Nutzflache 62,68 m2
Gesamtflache 430,22 m?
Zimmer insgesamt 8

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl Kiichen 2
Objektzustand Neuwertig
Baujahr 2017

Energieausweis

Energieausweis

Energiebedarfsausweis

Gebaudetyp

Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis

2017

Energiebedarf

44,58 kWh/(m2ea)

Energieeffizienzklasse

Energiebedarf des Gebaudes:

A+ A
_F
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Objektbeschreibung

Verkauft werden soll ein Gebaudekomplex, der aus zwei KfW-Hausern besteht, die tber integrierte Garagen mit
angrenzenden Abstellrdumen verbunden sind. Das Gesamtgeb&ude gleicht einem Bungalow, der mit einem
Walmdach ausgestattet ist. Beide Einfamilienhduser wurden 2017 in Holzstanderbauweise mit RAL-Glitezeichen
errichtet und stehen auf einem ca. 1.065 m2 groRen Grundstiick. Die Hauser wurden in energiesparender Bauweise
als KfW 55-Hauser gebaut und mit einem Klinker versehen. Im Erdgeschoss befinden sich jeweils die integrierte
Garage mit angrenzenden Abstellraum. Beim linken Haus auf der rechten Seite und beim rechten Haus auf der
linken Seite, so dass eine eindeutige Abgeschlossenheit als zwei Einfamilienhduser besteht. Eingangstiiren befinden
sich jeweils auf der Vorder- und auch auf der Hausrlickseite.

Das linke Haus wurde als Winkelhaus mit Gberdachter Terrasse errichtet, die nachtraglich zu einem Wintergarten
ausgebaut wurde. Der Wintergarten besteht ausschlie3lich aus modernen und hochwertigen Glas-
Schiebeelementen. Vorm Wintergarten befinden sich noch eine Terrasse und ein sehr gepflegter Gartenteich. Weiter
wurde 2021 auf dem Dach eine PV-Anlage (9,72 kWp) installiert und eine Wallbox nachgeristet. Das Dachgeschoss
wurde ebenfalls nachtraglich ausgebaut. Eine zusatzliche Ausbaureserve besteht aber weiterhin. Beim rechten
Objekt besteht ebenfalls eine Ausbaureserve, jedoch wurde hier das Dachgeschoss gleich wahrend des
Bauvorhabens ausgebaut. Zusétzlich befindet sich auf dem Grundstiick des rechten Hauses ein Doppelcarport mit
angrenzendem Schuppen, der erst dieses Jahr erbaut wurde. Die Garagen von beiden Hausern lassen sich jeweils
von Innen Uber einen Hauswirtschaftsraum erreichen und verfiigen tber elektrische Garagentore. So kdnnen auch
bei schlechtem Wetter die Einkaufe trocken ins Haus gebracht werden. Beide Hauser verfligen tber eine optimale
Raumaufteilung mit vielen Fensterflachen, die fur ausreichend Tageslicht sorgen.

Das linke Haus verfiigt im Eingangsbereich Gber ein WC und ein Gaste- und/oder Arbeitszimmer. Weiter folgen dann
der Hauswirtschaftsraum und auf der linken Seite der groRe Wohn-, Ess- und Kochbereich. Im Wohn- und
Essbereich befindet sich auch ein Kaminofen, der an kalten Tagen fiir eine gemdtliche Wohnatmosphére sorgt.
Gesellige Abende im Kreise der Familie oder mit Bekannten sind somit garantiert. Uber den Wohn- und Essbereich
gelangt man auch in den Wintergarten. Auf der rechten Flurseite befinden sich weiter der Hauswirtschaftsraum
sowie das Schlaf- und Ankleidezimmer. Vom Schlafzimmer hat man direkten Zugang ins Badezimmer. Das Vollbad
ist mit einer Eckbadewanne, einer bodentiefen Dusche, einem WC und einen Doppelwaschtisch ausgestattet. Ein
Handtuchheizkorper und eine Sauna sind ebenfalls vorhanden. Das Dachgeschoss wurde nachtraglich ausgebaut
und besteht aus einem Flur und einem grof3en Zimmer. Der Zugang ins Dachgeschoss erfolgt tiber die Garage, die
aktuell Gberwiegend als Werkstatt genutzt wird.

Zum rechten Objekt gehéren ein groRer Wohn-, Ess- und Kochbereich, der Flur, ein Hauswirtschaftsraum, ein
Badezimmer und zwei Schlafzimmer. Das Badezimmer ist auch hier wand hoch gefliest und verflgt Gber eine
bodentiefe Dusche, ein WC, einen groRen Waschplatz und einen Handtuchheizkérper. Uber eine fest installierte
Holztreppe gelangt man vom Wohnbereich ins Dachgeschoss. Hier befindet sich ein weiteres grof3es Zimmer,
welches vielseitig nutzbar ist. Auch hier gibt es eine weitere Ausbaureserve, so dass ein zusatzliches Zimmer
entstehen konnte.

Anzumerken ist, dass der nachtragliche Dachgeschossausbau beim linken Objekt baurechtlich noch nicht genehmigt
wurde. Die Wohnflache mit Dachgeschoss liegt bei ca. 219,86 m2 und ohne Dachgeschoss bei rund 133,06 m2. Eine
nachtragliche Genehmigung wurde bereits positiv vorgeprift und sollte keine Probleme bereiten. Festzuhalten bleibt,
dass dieses wunderschdne Objekt in ostseenaher und landlicher Lage einiges zu bieten hat. Es eignet sich
insbesondere fir zwei Familien mit/ohne Kinder. Eine Besichtigung ist jederzeit nach Absprache méglich.

Lagebeschreibung
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Die angebotenen Immobilien befinden sich in Barsbek. Die idyllische Gemeinde liegt in der Probstei im Kreis Plon in
Schleswig-Holstein. Die Probstei erstreckt sich zwischen der Kieler Férde und der Hohwachter Bucht. Landeinwarts
liegen auch Teile des Naturparks Holsteinische Schweiz im Kreis Plon. In Ostholstein zwischen Kiel und Liibeck
liegend, gehdren zum Naturpark Holsteinische Schweiz diverse Mischwélder, Hiigelketten und zahlreiche Seen, wie
beispielsweise der Grol3e Pléner See.

Die Nahe zur Ostsee macht die Probstei zu einem beliebten Ziel fiir Urlauber und Erholungssuchende, die die
Strénde, das maritime Flair und die vielféltigen Wassersportméglichkeiten geniel3en méchten. Weiter hat die
Probstei auch eine reiche Geschichte und kulturelle Traditionen. Historische Kirchen und Gutshéfe sind in der
Region zu finden, und es gibt zahlreiche Veranstaltungen und Feste, die das kulturelle Erbe der Probstei feiern.

Die Gemeinde befindet sich in einer landlichen und verkehrsgunstigen Lage. Durch die direkte Anbindung an die B
502 sind Litjenburg oder Kiel mit dem Auto schnell erreicht. Barsbek liegt etwa 15 km nordéstlich von Kiel und
ungefahr 3 km westlich von Schdnberg entfernt. Die landliche Lage und die einmalige Vogelwelt im
Naturschutzgebiet "Barsbeker See" zeichnen den Ort aus.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Ostsee, die nur einen Steinwurf entfernt ist. Hier kdnnen Sie die Vorziige
der Ostseekiste an diversen Strandabschnitten (beispielsweise Laboe, Wisch/Heidkate oder Schonberger Strand)
genieRen und zahlreiche Wassersportmdoglichkeiten austiben. Die reiche Natur der Region ladt ferner zu Outdoor-
Aktivitdten wie Wandern und Radfahren ein.

Einige Entfernungen im Uberblick:

Von Barsbhek nach Schoénberg: ca. 4 km

Von Barsbek nach Laboe: ca. 8 km

Von Barsbek nach Heikendorf: ca. 9 km

Von Barsbek nach Plon: ca. 34 km

Von Barsbek nach Kiel: ca. 18 km

Von Barsbek nach Liutjenburg: ca. 24 km

Von Barshek nach Heidkate (Strand): ca. 4 km

Die umliegenden Ostseebader sind in nur wenigen Minuten mit dem Auto erreicht. Somit liegt Barsbek in einer der
schonsten Urlaubsregionen von Schleswig-Holstein. Die unmittelbare Strandnéhe bietet einen hohen Erholungswert
und ist sowohl bei Einheimischen, wie auch bei Urlaubern sehr beliebt. Der Strand liegt direkt vor der Haustir und ist
mit dem Fahrrad in ca. 15 Minuten durch Felder und Wiesen zu erreichen. Hier kdnnen Sie Sonne tanken, im Meer
schwimmen oder lange Spaziergdnge am Strand unternehmen.

Die unmittelbare Nahe nach Schoénberg bietet viele Vorteile, da sich dort beispielsweise gute Einkaufsmaoglichkeiten,
eine Gesamtschule, diverse Sportstatten, Kindertagesstatten, Arzte, Apotheken und sonstige Einrichtungen
befinden. Weiter bietet Schénberg das ganze Jahr Uber verschiedene Veranstaltungen, darunter Weihnachtsmarkte,
Feste und Konzerte. Es lohnt sich den Veranstaltungskalender im Auge zu behalten. Probieren Sie in den &rtlichen
Restaurants und Cafés die schleswig-holsteinische Kiiche und geniel3en die lokalen Spezialitéten.

Wer gerne ruhig und landlich Leben mdchte, sollte sich das angebotene Objekt unbedingt anschauen.
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Karte

Google

502

Restaurant. il.Mulino

502

o

Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Objektaustattung
Qualitat der Ausstattung Gehoben
Kiche 2
Bad 2

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatz Ja

Carport Carport mit Abstellraum
Garage 2

Anzahl Etagen 15

Dachform Walmdach

Energiestandard

KfW-Effizienzhaus (55 EnEV 2007)

Ful3boden Fliesen
Terrasse Ja
Wintergarten Ja
FuRbodenheizung Ja
Kamin Ja
Gaste-WC Ja
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Objektaustattung

Freistehend Ja

Ausstattungsbeschreibung
Besondere Ausstattungsdetails:

* Ensemble aus zwei neuwertigen Hausern

» Bungalows mit ausgebautem Dachgeschoss
 Holstanderbauweise mit Zertifikat (RAL)

» KfW-Effizienzhauser 55 (Energieeffiziente Bauweise)

* Verblendmauerwerk

» Garage mit Abstellraum (Jeweils ins Haus integriert)

» Garagen mit elektrischem Tor

* Verbindung der Hauser Uber die Garagen

* Haus Nr. 2a mit PV-Anlage (9,72 kWp) und Wallbox

» Haus Nr. 2 mit Doppelcarport und Abstellschuppen (Baujahr 2023)
» Walmdach

* Fenster im Dachgeschoss

* 2 Luftwdrmepumpe mit Warmwasserspeicher (180 Liter)
* FulRbodenheizung

* Fenster 3-fach verglast

* Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

» Zwei moderne und komplett ausgestattete Einbaukiichen
» EBKs mit deutschen Markengeraten (z.B. Siemens)

* Moderne und neuwertige Bader

» Bader mit Handtuchheizkorper

* Ein Vollbad mit Sauna

* Diverse Terrassen (teilweise mit Markise)

* Gartenteich (Haus Nr. 2a)

* Wintergarten (Haus Nr. 2a) mit Glas-Schiebeelementen
« Zusétzlich gibt es im Wintergarten zwei Heizstrahler

* DG-Ausbau beim Haus Nr. 2a nachtraglich

* Zusétzliche Ausbaureserven jeweils im Dachgeschoss

« Entkalkungsanlage

» Kaminofen im Haus Nr. 2a

« Landliche und ostseenahe Lage

Sonstiges

Internet: www.immo-zentrum.de

Objekt-1D: i-1145

Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich. Unsere Finanzierungsexperten beantworten in einem
personlichen Gesprach gerne alle Fragen rund um die Finanzierung und erstellen lhnen einen kostenlosen und

unverbindlichen Finanzierungsvorschlag unter Einbindung maglicher Férdergelder.

Senden Sie uns einfach eine kurze E-Mail mit Ihren Kontaktdaten und wir werden uns umgehend zwecks

Terminabsprache fur ein personliches Gesprach bei Ihnen melden.

Eine Besichtigung ist jederzeit nach Absprache moglich.
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1145 immobilie 1145 |uftaufnahme_1
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1145 |uftaufnahme_2 1145 hausansicht_1

1145 hausansicht_2 1145 hausansicht_3
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1145 hausansicht_4 1145 hausansicht 5

1145 hausansicht_6 1145 hausansicht_7

1145 hausansicht_8 1145 hausansicht 9

www.immo-zentrum.de ¢ info@immo-zentrum.de Seite 8 von 20



immo-zentrum.de
Hier bin ich Zuhause!

Internet: www.immo-zentrum.de

Objekt-1D: i-1145

1145 hausansicht 10

1145 hnr2a_flur_1

1145 hnr2a_flur_2

1145 hnr2a_arbeit_gaeste 1

1145 hnr2a_arbeit_gaeste 2

1145 hnr2a_arbeit_gaeste 3
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1145 hnr2a_wohnen_essen_1 1145 hnr2a_wohnen_essen_2

1145 hnr2a_wohnen_essen_3 1145 hnr2a_wohnen_essen_4

1145 _hnr2a_wohnenbereich_1 1145 hnr2a_wohnenbereich_2
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1145 hnr2a_kochbereich_1 1145 hnr2a_wintergarten_ansicht

1145 hnr2a_wintergarten_1 1145 hnr2a_wintergarten_2

1145 hnr2a_badezimmer_1 1145 hnr2a_badezimmer_2
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1145 hnr2a_badezimmer_3 1145 hnr2a_badezimmer_4

1145 hnr2a_badezimmer_5 1145 hnr2a_badezimmer_6

1145 hnr2a_bad_mit_sauna_1 1145 hnr2a_sauna_1
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1145 hnr2a_sauna_2 1145 hnr2a_schlaf_ankleidezimmer_1

1145 hnr2a_schlaf_ankleidezimmer_2 1145 hnr2a_schlaf_ankleidezimmer_3

1145 hnr2a_hwr_1 1145 hnr2a_dg_flur_1
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1145 hnr2a_dg_zimmer_1 1145 hnr2a_dg_zimmer_2

1145 hnr2_flur_1 1145 hnr2_flur_2

1145 hnr2_wohnbereich_1 1145 _hnr2_wohnbereich_2
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1145 hnr2_wohn_essbereich_1

1145 hnr2_wohn_essbereich_2

1145 hnr2_wohn_essbereich_3

1145 hnr2_kochbereich_1

1145 hnr2_flur 2 1

1145 hnr2_schlafzimmer_1_1
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1145 hnr2_schlafzimmer_1 2 1145 hnr2_schlafzimmer_1_3

1145 hnr2_schlafzimmer_2 1 1145 hnr2_schlafzimmer_2_2

1145 hnr2_schlafzimmer_2_ 3 1145 hnr2_schlafzimmer_2 4
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1145 hnr2_bad_1

1145 hnr2_bad_2

1145 hnr2_bad_3

1145 hnr2_bad_4

1145 hnr2_bad_5

1145 hnr2_hwr_abstell 1
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1145 hnr2_hwr_abstell_2 1145 hnr2_dg_zimmer_1

1145 hnr2_dg_zimmer_2 1145 hnr2_dg_zimmer_3

1145 hnr2_dg_zimmer_4 1145 |uftaufnahme_ostsee
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1145 |uftaufnahme_3
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Kontaktdaten

Ihr(e) Ansprechpartner(in):

Wolf Matthias
OstseestralRe 15
24217 Schoénberg

Telefon: 04344/4126650
Telefax: 04344/4126651
E-Mail: info@immo-zentrum.de

Hinweise

Das Exposé soll Ihnen in kurzer und knapper Form die wesentlichen Daten des Angebotes vermitteln. Alle
Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Unsere Angaben beruhen auf den Auskiinften
des Auftraggebers. Fur unrichtige Angaben haften wir nur bei Vorsatz und/oder grober Fahrlassigkeit. Es gelten
unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, die Sie jederzeit auf unserer Internetseite einsehen kénnen.

Anderungen, Irrtum und zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten.

Weitere Informationen bekommen Sie auf Anfrage - sprechen Sie uns an! Wir diirfen Ihnen weitere Informationen
zum Objekt jedoch erst weitergeben, wenn uns lhre vollstandige Anschrift und Telefonnummer vorliegt. Fir einen
Besichtigungstermin stehen wir ebenfalls gerne nach Terminvereinbarung zur Verfigung. Bitte beachten Sie,
dass Besichtigungstermine ausschlief3lich mit uns abzustimmen sind.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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